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“Construyendo una cultura de eonvivencia del huilense con su naturajeza”
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i CONCEPTO TECNICO
REVISION Y AJUSTE EXCEPCIONAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE TESALIA

FECHA: 17 de Junio de 2013
RESPONSABLE: Ing. JOHN FREDY ESTUPINAN PULIDO —~ SGA

Geol. FREDY ANGARITA PEREZ. - SRCA
ing. WILLIAM ENRIQUE PINTO GALEANO — OPL

1. ANTECEDENTES:

Mediante radicado No 90271 de Abril 25 de 2012 el municipio de Tesalia envia copia de la
version preliminar de la revision del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Tesalia para revision por parte de la Corporacion y mediante oficio SGA-63147 de
Mayo 09 de 2012 la Corporacion envia concepto técnico de los documentos presentados,
en el cual se hacen las observaciones respectivas y se plantea llevar a cabo una reunion
para brindar un acomparnamiento y asesoria sobre cémo deben quedar adecuadamente
incorporados los diferentes aspectos ambientales de acuerdo a las Determinantes
Ambientales que para el caso defina la CAM y avanzar en el proceso de revision y ajuste
del EOT, la cual no se programad por parte del municipio.

Mediante radicado 91701 de Junio 27 de 2012 el municipio radica nuevamente la version
preliminar de la revision y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial pese de no
haberse realizado la reunion entre la CAM y el municipio, y mediante oficio SGA-64699 de
Julio 16 de 2012se remite al municipio el Concepto Técnico y le comunica que una vez

revisada la documentacion por parte de los profesionales de la Corporacion la propuesta
presentada no se conceptua técnicamente favorable hasta tanto no se realicen los ajustes

pertinentes y devuelve al municipio la documentacién presentada.

Mediante radicado 94774 de Octubre 11 de 2012 el municipio presenta para iniciar el
proceso de concertacion ambiental los documentos de la Revision y Ajuste del Esquema
de Ordenamiento Territorial — EQT los documentos técnicos de soporte, cartografia y
proyecio de acuerdo, y mediante oficio SGA-87997 de Noviembre 27 de 2012 se remite ai
municipio concepto técnico y le comunica que una revisada la documentacion por parte de
los profesionales de la Corporacidon la propuesta presentada no se conceptla
tecnicamente favorable para adelantar el proceso de concertacién ambiental hasta tanto
no se realicen los ajustes pertinentes y devuelve al municipic la documentacion

presentada.

Mediante radicado 102049 de Enero 02 de 2013 el municipio presenta nuevamente para
llevar a cabo la concertacidon ambiental la documentacion de la Revision y Ajuste del
Esquema de Ordenamiento Territorial; teniendo en cuenta concepto técnico emitido de
Febrero 11 de 2013, se realiza reunién con el municipio y se socializan observaciones
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de los documentos y cartografia;, y se recomienda al municipio realizar los ajustes
respectivos para poder dar inicio al proceso de concertacion ambiental en los términos
establecidos en la Ley 388 de 1997, compromisos que quedaron establecidos mediante
Acta de Reunién de Febrero 13 de 2013.

Mediante radicado 105369 de Mayo 2 de 2013, el municipio presenta nuevamente para
llevar a cabo la concertacion ambiental ia documentacion de la Revision y Ajuste del
Esquema de Ordenamiento Territorial — EOT.

La Corporacion inicia proceso de estudio de los documentos a través de los profesionales
JOHN FREDY ESTUPINAN PULIDO — Profesional Especializado Ordenamiento Territorial
SGA, WILLIAM ENRIQUE PINTO GALEANO - Profesional Especializado SIG OPL,
FREDY ANGARITA PEREZ — Profesional Especializado SRCA y FARLEY ROJAS JOVEN
— Contratista SGA.

2. INFORMACION APORTADA POR EL MUNICIPIO SOLICITANTE:

El Municipio de Tesalia presenté la siguiente documentacion para soportar la propuesta
de Revision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial:

2.1. DOCUMENTOS.

Se presentaron los siguientes documentos:

Diagnostico (329 paginas)

Memoria Justificativa (48 paginas)

Documento de Evaluacion seguimiento y monitoreo (44 paginas)
Linea Base de Indicadores (3 paginas)

Formulacién (179 paginas)

Proyecto de Acuerdo (250 paginas — 306 Articulos)

AR Y

2.2, CARTOGRAFIA

Se presenta la cartografia en cincuenta y siete (57) planos, asi:

Plar jomb
L1 DU-01 | Mapa Base 1:3500
| 2 DU-02 | Divisién Politico Administrativa 1:3500
. 3 | DU-03 | Geologia 1:3500
4 DU-04 | Geomorfologia 1:3500
| 5 DU-05 | Amenazas Naturales 1:3500
| 6 DU-06 | Gestién Del Riesgo 1:3500

Carrera 1 No. 60 — 79. Bamio Las Mercedes. Neiva — Huila (Colombia). Tel. 57-8-8765017. Fax 57-8-8765344
WAY.CAM.COV.CO

I conasafnn o R P T SRR covemaina
: 120 8001 - T SR 000 £ L B0 1aDo
RS <o resania WY cesviscans R e vrrmana

No. SG-2011002601 A Neo. SG-2009002601 H CQR No. 1442




<
_,/ 6 CORPORA

cam

CION AUTONOMA REGIONAL DEL ALTO MAGDALENA

“Construyendo una cultura de convivencia del huilense con su naturaleza”

Uso"PotenCIalde Suelo S

__| Estado de las Vias

: : i M
Mapa Base

1550.000

10 | DR-02 | Divisién Veredal

11 DR-03 | Clima 1:50.000
12 | DR-04 | Zonas de Vida 1:50.000
13 | DR-05 | Cuencas y Microcuencas 1:50.000
14 | DR-06 | Geologia 1:50.000
15| DR-07 | Suelos 1:50.000
16 | DR-08 | Capacidad de Uso del Suelo 1:50.000
17 | DR-09 | Aptitud del Suelo 1:50.000
18 | DR-10 | Usos y Cobertura del Suelo 1:50.000
19 | DR-11 | Conflictos por Uso del Suelo 1:50.000
20| DR-12 | Zonificacion Minera 1:50.000
21 DR-13 | Amenazas '\!a‘rurales 1:50.000
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Vinculos Urbano Regmales 1:100.000 |
23 Areas de Conservacion 1:50.000
24 Localizacion de Infraestructura y Servicios Plblicos 1:50.000
25 Clasificacién General del Territorio 1:50.000
26 Perimetro Urbano, Suburbano y de expansién Urbana 1:50.000
27 Amenazas Naturales 1:50.000
28 1:50.000

Riesgo Rurales

Drwsnﬁn Polltlco Admln}strattva ‘

29 FU-01 :
30 ruU-02 Sisteima Ambiertal 1:3500
31 FU-03 Areas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio 13500
Cultural
32 | FU-04 | Clasificacion Vial 1:3500
33 | FU-05A | Perfiles Viales 1:3500
34 | FU-05B | Perfiles Viales 1:3500
35 FU-06 Sistema de Movilidad 1:3.500
36 FU-07 Sistema de Acueducto 1:3500
BF FU-08 Red De Alcantarillado 1:3500
38 | FU-09 | Espacio Publico y Equipamiento 1:3500
39 FU-10 Tratamientos Urbanisticos 1:3500
40 | FU-11 Usos Del Suelo 1:3500
41| FU-12 | Poligonos Normativos 1:3500
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COMPONENTE URBAN! L
42 FU-13 | VIS, VIP, Lotes de Desarrollo Prioritario, Plusvalia 1:3500
43 | FU-14 | Programa de Ejecucién
| 44 | FR-00 | Mapa Base 1:50.000
:‘ Division Polf istrativa -
FR-02 1:50.000
FR-03 | Clasificacién Vial 1:50.000
Areas de Conservacion y Proteccion del Patrimonio :
i 4 | Fr4 Histérico, Cultural y Arguitecténico S SR
49 | FR-05 | Equipamientos Rurales 1:50.000
| 50 | FR-068 | Usos del Suelo Rural 1:50.000
| 51| FR-07 | Areas de Desarrollo Restringido del Suelo Rural 1:50.000
' 52 | FR-08 | Usos del Suelo Centro Poblado Rural Pacarni 1:2.500
' 53 | FR-09 | Tratamientos Urbanisticos Centro Poblado Pacarni 1:2.500
' 54| FR-10 | Sistema Ambiental y Gestion del Riesgo Pacarni 1:50.000
' 55| FR-11 | Clasificacion Vial Pacarni 1:50.000
' 56 | FR-12 | Equipamientos Centro Poblado Pacami 1:50.000
.97 | FR-13 | Modelo de Ocupacion Centro Poblado Pacarni 1:50.000

2.3. INFORMACION DIGITAL:

Dos (2) CDs; unc contiene los documentos en formato PDF y otro la cartografia en
Geodatabase Formato Arc-GIS denominado SIG_EOT_TESALIA y PDF

De conformidad con toda la informacién aportada por el municipio, se emite el presente
Concepto Técnico de la reformulacion del Esquema De Ordenamiento Territorial del
Municipio de Tesalia (H), en los siguientes téminos:

3. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

El Municipio de Tesalia en cumplimiento de lo establecido en la Ley 388 de 1997 adelanta
el proceso de Revision y Ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial vigente, el cual
fue concertado con la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena, mediante Acta
de Concertacién del primero de abril de 2011 y Resolucion 0699 del 4 de abril de 2011 y
adoptado mediante el acuerdo 07 y 09 de 2011. Durante el tiempo transcurrido hasta la
fecha el municipio no ha adelantado ningln proceso de revision y ajuste que haya sido
sometido a concertacion con la CAM.

Se encuentra durante la vigencia del corto plazo y justifica una revisién excepcional, para
modificar algunas normas urbanisticas de caracter general del EOT, justificando
tecnicamente los motivos que dan lugar a ello; de conformidad con lo establecido en el
artfculo 28 de la Ley 388 de 1997, Medificado por el art. 2, Ley 902 de 2004 y
Reglamentado por el Decreto Nacional 4002 de 2004; como son los resultados de
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estudios tecnicos detallados de fa Represa El Quimbo, Distrito de Riego Tesalia-Paicol,
Modificacion limitrofe con el municipio de Yaguard, entre otros aspectos.

Teniendo en cuenta que la Corporacién emitié concepto técnico el dia 11 de Febrero de
2013 y se socializan observaciones de los documentos y cartografia; y se recomienda al
municipio realizar los ajustes respectivos para poder dar inicio al proceso de concertacion
ambiental en los términos establecidos en la Ley 388 de 1997; compromisos que
quedaron establecidos mediante Acta de Reunién de Febrero 13 de 2013; el presente
concepto se emite con base en los documentos presentados, en los cuales se verificaran
las actuaciones realizadas por el municipio de Tesalia para dar respuesta a las
observaciones realizadas por la Corporacién.

4. VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS MINIMOS DEL EOT

4.1. DOCUMENTO DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Se hace el seguimiento y evaluacion al EOT vigente, con corte a 2012 y 2013, se plantea

una fevision y ajuste de caracter excepcional y presenta indicadores para realizar
seguimiento durante la vigencia del EQT.

Se debe ajustar la vigencia, ya que esta no puede maodificarse a través de una revisién
teniendo la actual como la de corto plazo y la de largo plazo el periodo 2020-2023.

4.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

La memoria justificativa contiene la necesidad, conveniencia y el propdsito de las
modificaciones de la revision excepcional del Esquema Territorial Vigente: teniendo como
soporte los estudios y/o proyectos de la Represa El Quimbo, Distrito de Riego Tesalia -
Paicol, Modificacién limitrofe con el municipio de Yaguarad, Gestion del Riesgo, v
Demanda Actual y Futura de Vivienda

4.3. DOCUMENTOS TECNICO DE SOPORTE

Una vez realizada la verificacion de los documentos se ha obtenido el siguiente resultado:

(Ver Cuadio 1)

4.3.1 DIAGNOSTICO

El documento aborda las diferentes dimensiones del desarrollo, necesarias para ser
tomadas como soporte de la revision y ajuste del EOT, dicho documento fue actualizado
al afio 2012 con la respectiva cartograffa y actualizado teniendo en cuenta las

consideraciones realizadas.
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4.3.2 FORMULACION
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El documento aborda los componentes del desarrollo (General, Rural y Urbano) dentro de
la vigencia del EOT, planteando la imagen deseada y futura del municipio

4.4. PROYECTO DE ACUERDO

El Proyecto de Acuerdo incluye en su articulado todos los componentes y contenidos
establecidos en el Decreto 879 de 1997 e incluye el Programa de Ejecucién en el articulo
303 incluyendo proyectos para el corto, mediano plazo y largo plazo.

5. VERIFICACION DE LOS CONTENIDOS MINIMOS DEL EOT

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo
16 del Decreto 879 de 1998, se ha realizado el analisis del contenido minimo con el que
debe contar el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tesalia, como se

muestra a continuacion:

5.1. EN CUANTO AL COMPONENTE GENERAL DEL EOT

Una vez realizado el analisis del Componente General del EOT del municipio de Tesalia
contenido en el Documento Técnico de Formulacion, Proyecto de Acuerdo y Cartografia
se ha obtenido el siguiente resultado:

No se especifican los sistemas de
comunicacion tendientes a apuntalar
una articulacién regional en el Plano
CG-06 Resalta las areas de proteccidn,
ia Clasificacién General del Territorio,
pero no es claro en los tipos de vias y
conformacion del sistema vial

En el articulo 22 define los
criterios  basicos para la
articulacién regional; en el articulo
43 presenta clasificacion del
sistema vial vy presenta Plano
FCG-01 Vinculos Urbano
Regionales

El municipio acogié la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

En la leyenda del plano CG-02 Sistema
Ambiental se indican las categorias de
la zonificacion ambiental, siendo esta
tematica la de areas de conservacion y
proteccion; se debe indicar el nombre
del area.

Se presenta Plano FCG-02 Areas
de Conservacion y Proteccion de
los Recursos Naturales, pero no
se identifica el Parque Natural
Municipal

Se debe referenciar e incluir en la
cartografia el Parque Natural
Municipal.

En el plano CU-03 Sistema Ambiental
se observan inconsistencia en los
colores asignados a las éreas de
proteccion, en la leyenda debe
indicarse el nombre de cada area

Se presenta Plano CU-02 Sistema
Ambiental donde se presentan las
areas de ronda, zonas verdes y
Parque Ceniral.

Se debe incluir en este mapa las
areas de amenaza y riesgo alto
que deben ser dareas de
proteccidn ambiental y coincida
con el Plano FU-11 usos del
Suelo
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En el plano CR-06 no se aprecia
claramente cudles son las areas de
reserva.

o 5 AN
Presenta Piano FR-02 , pero no

se identifica el Parque Natural
Municipal

Se debe referenciar e incluir
cartografia el Parque Natural
Municipal.

Se relacionan las areas de pafrimonio
tanto para ia zona urbana ‘como rurai
en los documentos, debe indicarse en
que plano se referencian e incluir
medidas de proteccion y manejo para
la zonha rural

Se presentan en el articulo 41 y
Planos FU-03 y FR-04

El municipio acogié parcialmente
la observacion, debe inciuir ias
medidas de proteccién y manejo
del patrimonio.

Para el suelo suburbano No 1, hace
falta identificar el Numero del punto al
que corresponden las coordenadas

Identifica los  puntos de
coordenadas en el plano FCG-05
y en el Articulo 30.

El municipio acogio la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

Se recomienda gue exista un
orden lbgico en la numeracion de
los puntos

Respecto al Centro poblado de
Pacarni, existe confusion respecto a su
categoria, apare como urbano y como
rural. Hay que tener en cuenta que en
la concertacién del EOT del afio 2011,
este centro poblado quedo en la
categeria de centro poblado rural

En el articulo 32 se clasifica como
rural

El municipio acogié la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

Se debe corregir en la tabla 67,
ya que aparece como urbano

En la tabla de la leyenda del plano CG-
04 debe corregirse ya que el suelo
rural aparece sin incluirle las areas de
suelo de desarrollo restringido, suelo
de proteccion y zonas de expansion.

Presenta Plano FCG-04 en donde
corrige areas y subdivide suelo
urbano y rural en sus distintas
categorias

El municipio acogid la
observacién realizada de manera
satisfactoria.

Las dreas de proteccion del suelo
urbano no se mencionan solo se remite
a los planos

En el articulo 51 se definen las
zonas de conservacion ambiental,
pero ne se listan, solo se remite al
planp FU-02 Sistema Ambiental

Se debe incluir en ese articulo el
listado de las areas de proteccion
definidas para la zona urbana.

No hace referencia al plano en donde
se delimitan de las areas de amenazas
naturales

En el articulo 53 se definen las
areas de amenaza y riesgos; solo
se referencia el plano DU-06
Gestién del Riesgo.

Se debe referenciar en este
articuilo el Plano DU-05
Amenazas Naturales y Cambiar
nombre al Planoc DU-06 por
Zonas de Riesgo

Las éreas de amenaza para el centro
poblade de Pacamni deben fratarse en
un numeral aparte de la zoha urbana y
referenciarlo en cartografia

Se definié el Cenfro Poblade
Pacami comeo rural.

Debe desarmrollar este ftem deniro
del componente rural conforme a
lo establecido en el Decreto 3600
de 2007.

Realizar inventario de predios

afectados por amenaza e
identificados en el Plano FR-10,
definiendo  las medidas vy
acciones a tomar,

complementando el articulo 214
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Para las zonhas Iidentificadas con
amenaza media y alta por cualquier
fenémeno deben evaluarse de manera
preliminar la vulnerabilidad para la
determinacién del riesgo, con su
correspondiente espacializacion
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En la tabla 26 del Proyecto de
acuerdo presenta inventario,
andlisis de vuinerabilidad y riesgo
y establece la medida a adoptar
para cada vivienda.

ey

El municipio acogio la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

Las medidas propuestas deben
estar incorporadas dentro de
algin programa y/o proyecto en
el programa de ejecucion
determinando en que vigencia se
realizara

5.2. EN CUANTO AL COMPONENTE URBANO DEL EOT

Una vez realizado el anélisis del Componente Urbano del EOT del municipio de Tesalia
contenido en el Documento Técnico de Formulacion, Proyecto de Acuerdo y Cartografia
se ha obtenido el siguiente resultado:

No se referencia el plano donde se
especializa el plan vial. no se
menciona la gestién en cuanto a vias a
desarrollarse en ejecucion del EQT

En el articuio 82 Plan Vial Arterial
referencia el FPlano FU-04
Clasificacion Vial y en el articulo
92 Referencia el plano FU-0&
Sistema de Movilidad

El municipio acogio la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

Deben incluirse los diferentes planes
relacionados con esta tematica; Plan
Maesiro de Saneamiento y manejo de
vertimientos, plan maestro de
acueducto y alcantarillado, plan de uso
y ahorro eficiente del agua, plan de
gestion integral de residucs solidos

En el capitulo 8 articulos 110 al
118 plantea el Plan de Servicios
Publicos y en el programa de
ejecucion planiea acciones a
realizar en la vigencia del EOT

Se deben referenciar los distintos
planes en el articulado.

Se debe precisar el tema relacionado
con el manegjo de escombros y
residuos peligrosos.

En el Plano FCG-03 plantea la
ubicacion de la escombrera

Debe plantearse la
reglamentacion y el plan de
manejo de la escombrera.

En el Plano CU-10 y 11 el Barrio
Amaya aparece sin  redes de
acueducto y alcantarilado, situacidn
que deberia reflejarse en uno de los
proyeclos a egjecutar en la
implementacion del EOT.

Ninguna

Deben actualizarse los planos
con las redes de servicios
publicos de  Acueducio vy
Alcantariilado o proponer denfro
de! programa de ejecucion las
redes para este secior.

Se recomienda indicar los programas v
proyectos a gjecutar en la vigencia del
EOT para proteger, conservar y amplia
el area de espacio plblico.

En los articulos 64 y 65 define las
acciones para el mediano y largo
plazo

Deben incluirse esias acciones
en el programa de ejecucién
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En el plano CU-09 en
presenta un listado en orden alfabético
de los elementos que conforman el
espacio publico y los equipamientos,
se frecomienda ordenarlos por tipo
{Educacién, salud, zonas verdes,
recreacional, etc.) y colocarles una
efiqueta para identificarlos claramente
en el Plano

Organiza los eq

aiéntos por
tipo y presenta elementos del
espacio publico.

el Sl -
Debe coincidir con el plano FU-11
Usos del Suelo

Hace falta incluir la zona de proteccion
de la quebrada Los Bollos

Se incluye en el articulo 126 y en
la cartografia respectiva

Las categorias de uso descritas
en el acuerdo deben ser
coherentes con las de la leyenda
en el plano FU-11

La areas de Pafrimonio Se mencionan
Y se remite al plano CU-09, pero alli no
estén espacializados, es necesario
establecer las medidas para su
proteccién y conservacién

Se definen en el articulo 52 y el
Plano FU-03

Deben coincidir lo propuesto en el
texto con la cartografia

Eh el plano CU-05 se identifican las
viviendas localizadas en zonas de
amenazas, las direcciones reportadas
en el cuadro no concuerdan con su
ubicacion en el plano, deberia
agregarse al cuadro el tpo de
amenaza, el nivel de la vulnerabilidad y
el riesgo, asi como la recomendacién
respectiva y precisar si el riesgo es
mitigable o no; o debe cambiar su
nombre, ya que la gestion del riesgo
incluye las acciones a desarrollar (por
ejemplo reubicar, mitigar, etc.)

En el plano FU-06 clasifica el fipo
de riesgo y presenta localizacién
de los predios en riesgo, en el
articulo 53 presenta inventario de
los predios en riesgo y medidas a
tomar.

El municipio acogio la
observacién realizada de manera
satisfactoria.

Se debe plantear en el programa
de ejecucién la vigencia en que
se adelantara cada una de las
acciones.

Se deben mencionar las acciones que
el municipio ejecutara en la vigencia
del EOT para la vivienda de interés
social {(Proyectos, obras de urbanismo,
reubicacién, subsidios.

Establece el desamollo de VIS
para toda la vigencia del EOT

Se recomienda especificar las
soluciones para cada vigencia del
ECT.

Se definen normas especificas para
VIS, las cuales deben estar
incorporadas en las fichas normativas
correspondientes a los poligonos en
los cuales se identificaron las areas
| para VIS.

Se desarrolian en el proyecto de
acuerdo denfro de la norma
urbanistica

El municipio acogio la
observacion realizada de manera
satisfactoria.

No se definen precisamente los
mecanismos para la reubicacion de
vivienda ubicada en zonas de aito
riesgo.

En los articulos 124 y 125 define
las acciones para la reubicacion
de viviendas.

Se recomienda especificar el plan
de reubicacién para cada
vigencia del EOT.
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Para el tratamiento de Mejoramiento
integral, se debe precisar la
justificacion de este fratamiento en los
documentos y proponer que se debe
formular Plan Parcial.

S encuentra

tratamiento de  mejoramiento
integral, pero esie no se
desarrolla en los documentos.

No se definen las categorias de uso
{Principal, complementario, restringido
y prohibido),

En el articulo 141 se definen los
poligonos normativos y se
presentan la fichas con los usos
principales y secundarics

El municipio acogié parcialmente
la observacién realizada.

No se definen los usos del suelo
{Residencial, comercial, institucional,
Industrial, efc.), se establecen zona
para los usos sih asignar los uscs
particulares por categorias. Se
recomienda hacer una zonificacion
urbana vy asignar los diferentes usos
por categorias.

En el articulo 141 se definen los
poligonos normativos v  se
presentan la fichas con los usos
principales y secundarics

El municipic accgidé parcialmente
la observacion realizada.

No presenta las fichas normativas que
aparecen en el arficulo 225, solo se
incluye uso principal y secundario, se
deberédn  incluir las  categorias
planteadas, de igual manera la ficha
deberfa incluir todas las normas
aplicables al poligoho normativo

Denomina sectores y poligonos
normativos en los articulos 140 vy
141 y desarrolla las normas
urbanisticas en los articules 142 a
184

El  municipio desamolla o
esfablecido por la normatividad
en cuanto a normas urbanisticas

No se definieron precisamente los
porcentajes de cesién urbanistica para
vias, equipamientos colectivos,
parques y zonas verdes. En articulo
232 se definen las cesiones sclo para
zonas verdes y comunales

En el articulo 180 define las areas
de cesidbn para vias, se
encuentran separadas de las
definidas como cesidn tipo A

Debe clasificarse esta cesidn
como tipo A.

Respecto a las densidades en el
articulo 238 se mencionan fres tipos,
siendo muy altas, ya que inicia a partir
de 60 viv/Ha y alcanza las 180 ViviHa,
lo cual genera alta presion por espacio
publico, genera congestion, en
defrimento de las condiciones de
habitabilidad, en un municipio con
suficientes zonas para desarrcllarse se
deben permitir densidad menores.

Ninguna

Se recomienda revisar estas
densidades, teniendo en cuenta
la particularidad y realidad del
municipio

Revisar ubicacion y manejo de
matadero municipal

En el articulo 109 propone que se
debe reubicar

Se debe proponer las esirategias
¥ ubicacion de este equipamiento
cumpliendo con la normatividad
ambiental vigente.

5.3. EN CUANTO AL COMPONENTE RURAL DEL EOT

Una vez realizado el analisis del Componente Rural del EOT del municipio de Tesalia

contenido en el

Documento Técnico de Formulacion, Proyectc de Acuerdo vy

Cartografia se ha obtenido el siguiente resuliado:
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No aparece un aparte dentro del
componente con el contenido de areas
de conservacién. Debe retomarse del
componente general.
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e S
el articulo 196,

VER
Se definen en

3 g
Temnpro Resparialis

Revisar con las areas definidas
en el componente general.

En el numeral 3.4.2 CATEGORIAS DE
PROTECCION EN SUELO RURAL, se
incluye algunos contenidos de las
areas de produccion agropecuaria,
forestal y minera, con deficiencias y
confusiones en cuanto a la asignacion
de los usos a cada zona

Debe comregir la numeracion en el
documento de formulacion

Se condiciona la explotacion minera
respecto a su ubicacién con usos no
compatibles a distancias que Ia
Autoridad ambiental determine, en
estos casos obedece a los estudios de
impacto ambiental y al respectivo plan
de manejo ambiental de la explotacion
minera.

deben ser coherente con las
definidas en el componhente
general
Ninguna

Debe corregirse este item con los
que se establezca en el Plan de
Manejo y la Normatividad vigente

En aparte del numeral 3426 se
establece que los usos industriales en
suglo suburbano estan condicionados
a concepto de la CAM, los usos deben
quedar definidos en el EOT

Se deja la misma apreciacién en
el numeral 3.4.1.7 y en el Articulo
205

Los usos del suelo deben quedar
definidos en el EOT y cumpliendo
a cabalidad con la normatividad
vigente.

Se hace wuna namracién de los
equipamientos para la zona rural, se
recomienda presentarla de forma
tabular e incluir las acciones que en
materia de ordenamiento temitorial
para los equipamientos se llevaran a
cabo durante la implementacion del

Se presenta en el numeral 3.5 en
forma tabular

Incluir acciones a realizar durante
la vigencia del EOT.

aprovisionamiento para acueductos,
los sitios para disposicion final de
residuos solidos y liquidos

EOT, No se espacializan los

equipamientos.

Se deben especificar las dreas que | Las presenta en el Plano FR-05 y | El municipio acogioé la
fooman parfe del sistema de | articulo 210 observacién realizada de manera

satisfactoria.

Para las areas Cclasificadas como
Patrimonio se deben definir acciones y
medidas de proteccién

Ninguna

El municipio debe definir medidas
y acciones para la proteccion del
patrimonio
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Para el centro poblado Pacarni se frata Gl Complementar el  desamollo

de abordar lo definido por el decreto normativo del cenfro poblado
3800 en su articulo 16; es necesario rural acorde a lo establecido en el
ajustarlo y completarlo, con Ia Decreto 3600 de 2007.
correspondiente carlografia. Se debe

precisar que el cenfro poblado es Verificar la informacién de
RURAL y no urbano. inventario de viviendas en zonas

| de riesgo y protecciéh ambiental.
Revisar plano FR-10

Para la vivienda campestre existen Revisar normas para vivienda
algunas normas incoherentes tales campestre

como % de cesidn, esiacionamientos,
zonas protectoras,

Se definen ias nhormas urbanisticas Revisar normas para suelo
para suelo suburbano, deben ajustarse suburbano v densidades
en cuanto al tamafio e indices de maximas.

ocupacion.

Establece que los usos agropecuarios | Arficulo 226 Ninguna Revisar usos no permitidos en
dentro de la zona suburbana deben ser este articulo dado que

reubicados en un tiempo de dos afics,
porque hacer esto si esta categoria lo
permite, se deben definir las normas
para que se mezclen los usos urbanos
y los rurales de forma armdnica.
Establece como usos no conformes las
bodegas de agroguimicos, talleres
agroindustriales, entre ofros, los cuales
no pueden esiar en la zona urbana,
entonces en donde se ubican teniendo
en cuenta que Tesalia es un Municipio
con dareas altamente mecanizadas y
muy pronto se contara con el Nuevo
distrito de Riego. Al asignar los usos
para la zona suburbana se excluyen
ios Usos agropecuarios, deben ser
tenidos en cuenta, porque por
definicion deben mezclarse los usos
urbanos y rurales, o sine seria urbano.

No se define el umbral méxime de | Ninguna Revisar hormas  urbanisticas
SUBURBANIZACION. Se establecen acorde a la vocacion de estos
algunas normas que para el suelo suelos v su baja densidad.

suburbano no fienen sentido tales
como drea para patios, el indice de
ocupacidn es muy alio, ya que se
deben garantizar bajas densidades, no
se definen claramente la destinacién y
el porcentaje de las cesiones
urbanisticas

CERC
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a zona agroindustrial debe quedar Revisar normas urbanisticas
dentro de la suburbana, el decreto | 2000 Y normas suelo suburbano.
3600 de 2007 permite solo 300 metros
de  amplitud, incluye  normas
incoherentes tales como patios, el
indice de ocupacién es muy alto, Estas
zonas se deben desarrollar a través de
unidades de planificacién rural, falta
definir la unidad minima de actuacién |

Incluir inventario minero Presenta plano DR-12 | El municipio acogio la
Zonificacion Minera observacion realizada de manera

satisfactoria.

Usos del suelo Presenta zonificacion sin tener en | Se debe presentar la
cuenta Distrito de Riego y un drea | infraesfructura del Distito de
indigena Riego Tesalia-Paicol y lo cual

incide en la zonificacién de usos
del suelo.

Si existe territorio indigena se
debe abordar  desde la
clasificacién general del territorio
delimita territorio indigena? ]

6. _CARTOGRAFIA

GENERALES:

Dar direccion a los textos de acuerdo al sentido de la hidrografia; falta analizar el tema de
la Agencia Nacional de Hidrocarburos; ubicacion de textos, verificar y estructurar las
tablas en archivos digitales.

Algunos planos de la cartografia impresa no coinciden con la cartografia digital, p.e.
Gestion del Riesgo Plano DU-06

OBSERVACIONSES POR PLANO:

v" FCG-01Vinculos Urbanos Regionales: Revisar el item de Reserva Forestales en
su elemento de rondas hidricas si se va a tomar debe ser para todas las

corrientes.
v FCG-02 Areas de Conservacién y Proteccién de los Recursos Naturales vy
Paisajisticos: Revisar tabla de porcentajes se sobreponen areas de proteccion;
las rondas hidricas si se va a tomar graficamente se debe espacializar para todas
las corrientes; espacializar el Parque Natural Municipal y componentes hidricos,
v' FCG-03 Localizacién de Infraestructura de Servicio Puiblico: Falta ubicacion de
la bocatoma del acueducto municipal
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v' FCG-04 Clasificacién General del Territorio: Se debe revisar las areas que
reportan como de proteccion ya que no aparecen en su totalidad como se
relaciona con los Planos FCG-02.

v" DR-01 Mapa Base: Se debe colocar los drenajes; revisar ubicacion y direccion de
los textos de toponimia, complementar estructura hidrica, no representan el distrito
de riego.

v DR-03 Clima: Complementar mas en el cuadro de leyenda Ia descripcion de las
unidades aparecen dos unidades diferentes pero significa lo mismo.

v DR-05 Cuencas y Microcuencas: Revisar y verificar la informacion; con respecto
a la informacion de la CAM, se debe estructurar mejor la tabla

v" DR-08 Capacidad de Usos del Suelo: La descripcién que aparece en la leyenda
debe aparecer en tabla de Shapefile

v" DR-11 Conflictos por Usos del Suelo: Se recomienda actualizar este mapa

v" DR-12 Zonificacién Minera: Se recomienda actualizar los datos de cuéles de los
titulos vigentes cuentan con licencias ambientales

v DR-13 Amenazas Naturales: los puntos de Amenaza por inestabilidad en
vertientes deberian estar georeferenciados.

v FR-00 Mapa Base: Se debe colocar los drenajes; revisar ubicacion y direccion de
los textos de toponimia, complementar estructura hidrica, no representan el distrito
de riego.

v' FR-02 Sistema Ambiental: Revisar tabla de porcentajes se sobreponen areas de
proteccién; las rondas hidricas si se va a tomar graéficamente se debe espacializar
para todas las corrientes; espacializar el Parque Natural Municipal y componentes
hidricos.

v" FR-03 Clasificacién Vial: Revisar la propuesta del sistema vial Corredor
suburbano (via cruzando por un lago)

v" FR-04 Areas de Conservacién y Proteccién del Patrimonio Histérico, Cultural
y Arguitecténico: Complementar informacion en la tabla del shapefile.

v" FR-06 Usos del Suelo Rural: Revisar informacién con mapa FR-02 tienen éarea
del sistema ambiental que no aparecen zonificadas en ningln &rea de interés
ambiental (Si son los USOS)

v FR-08 Usos del Suelo Centro Poblado Rural Pacarni: Revisar si la cancha de
futbol para su Uso si es institucional o recreacional

v FR-09 Tratamiento Urbanistico Centro Poblado Rural Pacarni

v FR-10_ Sistema Ambiental y Gestién del Riesgo Centro Poblado Rural
Pacarni: Mapa no representa los elementos del titulo; reportan una zona verde
que no aparecen en los demas mapas

v" FU-03 Areas de Conservacién y Proteccién del Patrimonio Cultural:

v FU-04 Clasificacién Vial: Complementar la informacion en la tabla del shapefile
con el tipo de via. (Peatonal, Via 1. Via 2)

v FU-08A Perfiles Viales: ;Si aplican al municipio? Deben de ir con la realidad

v FU-05B Perfiles Viales: el corte del perfil debe estar acorde a la realidad del

municipio
v FU-06 Sistema de Movilidad: Complementar informacién en tablas; colocar el
sentido de movilidad
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v' FU-07 Sistema de Acueducto: el Shapefile no refleja informacion primordial se
recomienda complementar.

v' EU-08 Sistema de Alcantarillado: Complementar informacion sentido: cambiar
layout de distancia por el de didmetro.

v' FU-10 Tratamientos Urbanisticos: Revisar el poligono de la plaza principal para
dejarlo en conservacion ya que esta en zonas de sistema ambiental y patrimonio

cultural

FU-12 Poligono Normativo: Verificar informacién cen el mapa FU-11

FU-13 VIS, VIP, Lotes de Desarrollo Prioritario, Plusvalia: Hay que tener en
cuenta el mapa de Amenazas para los cruces pertinentes

8

Se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas en el concepto para la
correccion de la cartografia en los aspectos ambientales previa aprobacién por parte del
Concejo Municipal.

7. CONCLUSION DEL CONCEPTO

Los documentos técnicos de soporte, la memoria justificativa y la cartografia presentada
cumplen con los requisitos minimos exigidos por la normatividad.

En consideracion de todo lo anteriormente expuesto, se conceptla técnicamente
favorable la propuesta de revision y ajuste del EOT del Municipio de Tesalia (H), para que
se proceda a la concertacion del mismo, teniendo en cuenta las observaciones vy
recomendaciones realizadas.

En constancia firman los profesionales de la CAM,

%; F‘Dm'_: = §— ,/4/4&,’ o/ @ %
JOHN FRE ¢PINAN PULIDO WILLIAM ENRIQUE PINTOGALEANO
Profesional Espetidizado — SGA Profesional Especializado — OPL
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